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Willkommen im Heimatbiiro GmbH & Co0.KG
Starkes Duo im “Heimatbiiro”

Vor tiber 20 Jahren hat Peter Fahrnholz mit der Firma Fahrnholz Immobilien&Verwaltung
den Grundstein fiir das heutige Heimatbdro gelegt. In den Jahren 2008 bis 2018 war er,
neben der Hausverwaltung, noch fiir die Sparkasse Allgau als Immobilienberater tatig. In
dieser Zeit haben sich Philipp Leisen und Peter Fahrnholz kennen und schatzen gelernt.

Im Jahr 2018 ist Peter Fahrnholz aus der Sparkasse Allgau ausgeschieden und hat sein
Einzelunternehmen Fahrnholz Immobilien in das Heimatbiiro e.K. gewandelt. Nach zwei
erfolgreichen Jahren mit stetigem Wachstum freut es ihn sehr, dass er Philipp Leisen als
Teilhaber und 2. Geschéftsfiihrer fiir das Heimatbiiro GmbH & Co KG gewinnen konnte.

Gemeinsam wollen Sie die Wachstumsstrategie des Heimatbliiros ausbauen und mit ihrer
jahrelangen Erfahrung als Immobilienberater ihren Kunden die beste Dienstleistung
bieten.

Digitalisierung, moderne Prozesse, aber auch Social Media werden bei den beiden
Geschaftsfiihrern eine noch starkere Rolle spielen. Wobei Philipp Leisen schwerpunkt-
maRig fiir die Immobilienvermarktung zusténdig ist und Peter Fahrnholz fiir die
Hausverwaltung.
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Geschéaftsfiihrer Geschéaftsfiihrer
Peter Fahrnholz Philipp Leisen
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5 Griinde mit dem Heimatbiiro zu verkaufen.

Personliche und umfangreiche Beratung

Egal ob Sie verkaufen, kaufen mochten: Unsere Erfahrenen Immobilienberater-/innen
nehmen sich viel Zeit fiir lhre Anliegen, arbeiten Transparent und sind stets mit dem
Herzen dabei.

Bewertung und Analyse

Eine akkurate Schatzung des Immobilienwertes ist die Grundlage fiir denPreis der
Immobilie und tragt maRgeblich zu einem erfolgreichen Verkauf bei.

Premium Prasentation

Fiir den erfolgreichen Verkauf spielt ein digitales und aussagekraftiges Exposé eine
wichtige Rolle. Wir setzen lhre Immobilie mit einem Profi Fotograf ins richtige Licht.
Unsere 360 Grad Touren reduzieren die notigen Besichtigungstermine.
Kundenzufriedenheit

Unsere Kundenbewertungen sprechen fiir sich!

Betreuung

Betreuung nach dem Kaufvertragsabschluss - Unseren Kunden stehen wir jederzeit gerne
mit Rat und Tat zur Seite und beraten Sie zu allen Fragen rund um Immobilien.

04 | HEIMATBURO GmbH & Co KG
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IMMOBILIENWELT ERKMARI..

Jetzt unseren neuen Ratgeber unter
www.heimatbuero.com

Ein Ausblick auf unseren Ratgeber mit den wichtigsten Begriffen und
Fakten aus der Immobilienwelt einfach erklart.

Begriffe wie ,Bestellerprinzip®, ,Teilungserklarung” und ,versteckte Mangel“ sind
Ilhnen nicht ganz gelaufig?

Das ist verstandlich. Denn es sind Begriffe aus einer Welt, mit der Sie als privater
Immobilien-Eigentimer nicht tag- taglich in Berahrung kommen: der
Immobilienwelt.

Wir méchten fir Sie diese Welt unter die Lupe nehmen und werden Ihnen samtliche
relevante Begriffe aus der Immobilienbranche erklaren.

So ermoglicht dieser Ratgeber es Ihnen, hinter die Kulissen zu schauen: um einen
seridsen Makler zu erkennen oder um zu wissen, worauf es beim
Immobilienverkauf — privat oder mit Makler — ankommt.

Wenn Sie weitere Fragen haben, kénnen Sie uns gerne kontaktieren. Wir stehen
Ihnen mit Rat und Tat zur Seite.

Sie wollen unseren kostenlosen Ratgeber ,Immobilienwelt Erklart” mit wenigen
Klicks? Auf unserer Website: www.heimatbuero.com. Erhalten Sie diesen und noch
weitere spannende Ratgeber rund um das Thema Immobilien.

aussichten
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IHR WEG AUS DEM
", IMMOBILIEN-DSCHUNGL!

Mit unseren Experten -Tipps
erfolgreich verkaufen.

Private Immobilienverkédufer unterschétzen oft den Aufwand und die nétigen
Kenntnisse, die fiir den Verkauf ihres Hauses oder ihrer Wohnung nétig sind. Der
Angebotspreis muss recherchiert, Verkaufsunterlagen miissen erstellt und
Besichtigungen durchgefiihrt werden. Was es dariiber hinaus zu beachten gilt.

Bei der Vermarktung einer Immobilie sind drei Phasen zu unterscheiden. Zunachst
muss der Wert der Immobilie taxiert und daraus resultierend der Angebotspreis
ermittelt werden. In der anschlieRenden Vermarktungsphase ist es wichtig, die
Immobilie in Text und Bild moglichst realitatsnah und auf die Zielgruppe
zugeschnitten zu beschreiben. Im dritten Schritt finden Besichtigungstermine und
Verhandlungsgesprache statt, bevor mit dem notariellen Kaufvertrag der
Immobilieniibergang besiegelt wird.

Immobilienwert und Angebotspreis

Basis fiir einen erfolgreichen Verkauf ist ein exakter Immobilienpreis. Nur wenn der
Angebotspreis marktfahig ist, werden sich genug potenzielle Kaufer melden. Der
Marktwert setzt sich unter anderem aus der Lage der Immobilie, ihrem Baujahr,
Zustand sowie der aktuellen Nachfrage zusammen. Hilfreich kann es sein, auf
Immobilienportalen nach @hnlichen Objekten zu recherchieren. ,Die 6rtlichen
Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte veréffentlichen Kaufpreissammiungen
zuriickliegender Transaktionen, die ebenfalls bei der Werteinschatzung helfen.

06 | HEIMATBURO GmbH & Co KG
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Uber welche Plattformen die Immobilie anbieten?

Nun sollte der Verkaufer liberlegen, iber welche Medien er sein Objekt anbieten
will. Uber eine Tageszeitung und deren Online-Angebot, iiber groRe
Immobilienportale wie Immoscout 24, iiber lokale Plattformen oder Kleinanzeigen-
Datenbanken wie Ebay? Die Objektfotos fiir die Anzeige miissen eine gute Qualitat
haben, bei guten Lichtverhaltnissen aufgenommen werden. Der Text der
Verkaufsunterlage (Exposé) sollte die Immobilie neutral beschreiben, ohne
Ubertreibungen und blumige Formulierungen. Angaben zu WohnungsgroRe,
Baujahr, Alter der Heizung etc. miissen im Vorfeld recherchiert werden. Sinnvoll ist
es, einen Dienstleister damit zu beauftragen, einen ansprechenden Grundriss der
Wohnung oder des Hauses zu gestalten. Anbieter finden sich im Internet. Die
anfallenden circa 50 Euro sind gut investiertes Geld.

,Flr die Verkaufsunterlagen sind zudem verschiedene Schriftstiicke zu sammeln
wie ein giltiger Energieausweis, eine Flurkarte, ein Grundbuchauszug etc.”.

Wahrend der Vermarktungsphase sollte sich der Verkaufer ein Prepaid-Handy und
eine extra E-Mail-Adresse zulegen. So gibt er zunachst keine privaten Kontaktdaten
weiter und weill beim Handyklingeln, dass ein Interessent dran ist.

Um den Aufwand in Grenzen zu halten, sollten Sie noch eine 360 Grad Tour von
Ilhrer Immobilie erstellen lassen. So kénnen Sie die notigen Besichtigungen um ca.
50% reduzieren.

Ein Immobilienprofi nimmt diese Arbeit ab

Wem dieser Aufwand zu grof ist, der sollte sich an eine Makler wie uns wenden.
Wahrend Privatpersonen zumeist nur einmal im Leben eine Immobilie verkaufen, ist
dies fiir das Heimatbiiro téagliche Praxis. Wir haben innovative Marketing-
instrumente und vermitteln Hauser auch liber soziale Netzwerke, mit virtuellen
Besichtigungstouren oder Videos. Dies erhcht die Interessentenanzahl und die
Sichtbarkeit der angebotenen Immobilie.

Wir verfiigen iiber einen Pool an vorgemerkte, gepriifte Kaufinteressenten. Findet
sich in diesem Pool ein Kaufer, reduziert sich fiir den Verkéaufer die Zahl der
Besichtigungstermine.
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Auf www.heimatbuero.com finden Sie den kompakten DF>Ss v A I

kostenlosen Ratgeber ,Privater Immobilienverkauf”.

N Einfach mit der Kamera-App |lhres Smartphones scannen und direkt zur Immobilienbewertung gelanger

HEIMATBURO GmbH & Co KG
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Wir verwalten lhre Immobilie

Durch moderne Prozesse und einen hohen Digitalisierungsgrad gewahrleisten wir
groRtmogliche Transparenz gegeniiber unseren Eigentiimern. Dazu gehéren ein
Eigentiimerportal in dem Sie 24 Stunden am Tag und 365 Tage im Jahr Zugriff auf alle
relevanten Daten Ihrer Wohnung haben. Die anstehenden Aufgaben bearbeiten wir mit
unserem Ticketsystem, so dass die Dokumentation und Nachverfolgung gewahrleistet
ist.

WEG-Verwaltung, Mietverwaltung und Sondereigentumsverwaltung

Unsere Leistungen umfassen dabei neben der klassischen Objektverwaltung auch die
Vermoégensverwaltung lhres Investments. Wir zeigen lhnen auf, welche Potentiale in lhrer
Immobilie stecken und wie wir diese fordern kénnen. Denn neben einer optimalen
Bewirtschaftung und zufriedenen Bewohnern geht es uns vor allem um eines: den Wert
lhrer Immobilie zu erhalten und langfristig zu steigern.

Fiir die Gemeinschaft sind wir stark - Die Heimatbiiro WEG-Verwaltung

Unsere Erfahrung mit vielen kleinen, mittleren und grofRen
Wohnungseigentiimergemeinschaften zeigt: Wo mehrere Interessen unter einem Dach
aufeinander treffen, ist hochste Flexibilitat gefragt. Darum gehen die Leistungen des
Heimatbiiros im Bereich der WEG-Verwaltung weit liber das klassische
Aufgabenspektrum hinaus. Welche Sie davon benétigen und in Anspruch nehmen
mochten, bestimmen Sie.

HEIMATBURO GmbH & Co KG



Wir schniiren Ihnen ein individuelles, flexibles Leistungspaket nach lhren
Bediirfnissen und Wiinschen. Volle Unterstiitzung zu geringen Fixkosten.
Und das bereits ab einer WEG-GroRRe von vier Eigentiimern.

Unterstiitzung auf allen Wohnebenen - Die Heimatbiiro Mietverwaltung

Optimaler Werterhalt, sichere Rendite und permanente Kostenkontrolle: Fiir lhre
Immobilie garantiert Ihnen das Heimatbiiro ein zuverlassiges, kompetentes
Management, das die kaufméannische, technische und mietrechtliche Hausverwaltung
umfasst.

So entlasten wir Sie als Eigentlimer, regeln samtliche Mietangelegenheiten und sorgen
dafiir, dass Ihr Haus in bestem Zustand ist und bleibt. Im Falle von Mieterwechseln oder
dem Wunsch, einen Teil oder die ganze Immobilie zu verauern, stehen wir lhnen
jederzeit zur Seite.

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

lhre Wohnung, unsere Verantwortung - Die Heimatbiiro Sondereigentumsverwaltung

Als Vermieter ist man mit verschiedensten Aufgaben und Herausforderungen
konfrontiert. Diese kénnen Sie mit einiger Erfahrung und entsprechendem Zeitaufwand
alleine bewaltigen — miissen Sie aber nicht. Mit dem Heimatbiiro als Partner ist die
Verwaltung lhrer Eigentumswohnung in besten Handen. Und Sie genielRen das schéne
Gefiihl, sich um nichts kiimmern zu miissen. Bei der Neuvermietung lhrer Immobilie
stimmen wir uns eng mit lhnen ab, stehen Ihnen beratend zur Seite und finden so schnell
den passenden Mieter fiir Ihre Immobilie. Nachhaltigkeit, Soliditat und ein gutes
Mietverhéltnis stehen dabei fiir uns wie auch fiir Sie an erster Stelle.

Was konnen wir fiir Sie tun?

Gerne erstellen wir lhnen ein individuelles Angebot, das auf lhre Immobilie und
Bediirfnisse zugeschnitten ist. Eines ist dabei immer inklusive: unser umfassendes
Fachwissen, das wir Ihnen jederzeit zur Verfligung stellen.
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Frilhzeitig ans Alter Denken.

Es gibt mehrere Modelle, wie man im Alter komfortabel wohnen kann. Man kann
beispielsweise die vier Wande umbauen, in eine Wohnung ziehen oder Teile des
Eigenheims vermieten. Wichtig ist, sich friihzeitig mit diesen Veranderungen zu
befassen.

Egal ob in Fiissen oder anderswo: Viele altere Menschen stehen vor der Frage, wie sie
ihren Lebensabend verbringen wollen. Méchten sie moglichst lange im Eigenheim
leben und ihre vier Wande angenehmer gestalten, indem sie einige Umbauten
vornehmen, die ihre Immobilie barrierefrei machen? Oder wollen sie lieber ihr
Einfamilienhaus verkaufen und stattdessen in eine barrierefreie Etagenwohnung mit
Aufzug ziehen? Denn oft ist das Eigenheim nach dem Auszug der Kinder zu grof,
Umbauten zu kostspielig und der Garten zu arbeitsintensiv. Nicht wenige suchen auch
eine neue Bleibe in der Nahe ihrer Kinder, um mehr Kontakt zu ihren Enkeln zu haben.

Experten helfen bei der Planung

Egal wie die Wahl ausfallt, sie sollte wohl lberlegt sein. ,AuBerdem sollten sie Experten
wie Architekten, Statiker und Handwerker hinzuziehen”. Durch die Verwaltung des
Betreuten Wohnen in Fiissen gehort die Beratung alterer Menschen im Heimatbiiro
zum Alltag dazu.

HEIMATBURO GmbH & Co KG



Entscheidungen werden oft aufgeschoben

Leider schieben viele dltere Menschen die Entscheidungen zu ihrer kiinftigen
Wohnsituation auf, oft weil Sie sich nur ungern mit dem Altern und ihren schwindenden
Kraften befassen mochten. ,Das ist natiirlich und nachvollziehbar. Allerdings miissen
die Entscheidungen dann oft kurzfristig getroffen werden. Wenn einer der beiden
Ehepartner beispielsweise nach einem Sturz, Unfall oder Schlaganfall plétzlich in
seiner Mobilitat eingeschrankt ist, wird das Thema Wohnen neu definiert. Solche, unter
Zeitdruck geféallten Veranderungen, sind nicht unbedingt die Besten.

Barrierefreier Umbau mit Mehrwert
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Moglicherweise kann ein barrierefreier Umbau mit anderen MaRnahmen, wie einer
Gebaudedammung oder dem Fensteraustausch verkniipft werden. Entscheidend sind
altersgerechte Anpassungen in Kiiche und Bad sowie barrierearme beziehungsweise
-freie Wege. Dazu zéhlen die Ubergénge von der Terrasse in die Wohnung oder der
Zugang zum Haus. Tiren sollten mindestens 90 Zentimeter breit sein, Flure 1,50 Meter,
wie die Plattform Nullbarriere.de rét. Eventuell sind hierfiir Grundriss-Anderungen
notig: Kiiche und Bad lassen sich eventuell vergréRern, wenn dem Wohnzimmer einige
Quadratmeter abgezwackt werden. Die Modernisierer sollten liberlegen,
Bewegungsmelder am Bett, im Flur und im Bad anzubringen.

Wohnen im Alter in Fiissen - Bestens versorgt mit dem Heimatbiiro.

Seit tiber 20 Jahren sind wir mit den verschiedenen Wohnformen fiir das Wohnen im
Alter in Fissen betraut. Ob Seniorenwohnung oder Wohngruppe,
wir konnen Sie umfassend informieren.

Die Entscheidung, sein trautes Heim zu verlassen und einen neuen Lebensabschnitt zu
beginnen, bendtigt Zeit und eine objektive, anschauliche Beratung.

* lhre jetzige Immobilie passt nicht mehr zu Ihnen ?

* Die Arbeit belastet Sie ? (Schneeraumen, Gartenpflege usw.)

* Die Wege zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs werden zu lang ?

* Es ist absehbar, dass Sie Ihr Auto nicht langer benutzen wollen oder kénnen ?
* lhre Angehorigen wollen Sie zuverlassig untergebracht wissen ?

* Sie mochten schnelle Hilfe im Notfall erhalten ?

Mit einer Wohnung im betreuten Wohnen helfen wir lhnen, Ihre Eigenstandigkeit zu
behalten und helfen lhnen gerne bei der Vermarktung Ihrer jetzigen Immobilie zu
Bestpreisen.

Sie wollen eine kostenlose Inmobilienbewertung mit wenigen
Klicks? Auf der Website von Heimatbiiro Inmobilienmanagement
erhalten Sie eine solche: www.heimatbuero.com. Oder wenden Sie
sich direkt an Peter Fahrnholz, Telefon: 08362 — 92 11 77 oder E-
Mail: immobilien @heimatbuero.com.

foel

¥yia [] Einfach mit der Kamera-App Ihres Smartphones scannen und direkt zur Immobilienbewertung gelangen
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KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

www.heimatbuero.com

ol
ity Einfach mit der Kamera-App hres und direkt zur tung gelangen.
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HEIMATBURO

HEIMATBURO GmbH & Co KG
Ziegelangerweg 1
87629 Fissen
Telefon: 08362-921177
E-Mail: info@heimatbuero.com

www.heimatbuero.com
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‘WEG Reform 2020

-
Gut Informiert durch lhren Verwalter:
Heimayro e.K. Klaus-Peter Fahrnholz
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WEG-Reform 2020

Liebe Eigentimerinnen, liebe Eigentimer,

das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz (WEMoG)
zur WEG-Reform 2020 heil3t mit vollem Namen "Gesetz zur
Forderung der Elektromobilitdat und zur Modernisierung des
Wohnungseigentumsgesetzes und zur Anderung von kos-
ten- und grundbuchrechtlichen Vorschriften"und bringt er-
hebliche Veranderungen des Wohnungseigentumsgesetzes
mit sich. Deshalb haben wir uns entschlossen, eine Informa-
tion an die Eigentimer herauszugeben, die das Wichtigste
zusammenfasst. Es handelt sich um eine personliche Zu-
sammenstellung, nach jetzigem Wissensstand und den u.g.
Quellen. Deren Richtigkeit sowie inhaltliche und technische
Fehlerfreiheit werden ausdricklich

Quellen:

02 |

1. Dotsch/ Schultzky/ Zschieschack, WEG-Recht 2021
2. Alexander C. Blankenstein, WEG-Reform 2020

3. Lehmann-Richter/ Wobst, WEG-Reform 2020

4. VDIV - NRW - Synopse-neue-Rechtssprechung

5. Zschieschack, Synopse zum WEMoG, NZM 21/2020

Heimatburo e K. Immobilienmanagement
Ziegelangerweg 1
87629 Fussen

www. heimatbuero. com

Geschaftsfihrer: Klaus-Peter Fahrnholz

HEIMATBURO e.K. Immobilienmanagement

nicht zugesichert. Eine Haftung ist ausgeschlossen. Wir ha-
ben dazu schon mehrere Schulungen absolviert, eine Aus-
wahl der Nachweise finden Sie am Schluss des Dokumen-
tes. Der Gesetzgeber hat nach vielen Anldufen das WEMoG
verabschiedet. Es wurde am 16.10.20 im Bundesgesetz-
blatt verkiindet (BGBI I, 2187) und ist am 01.12.20 in Kraft
getreten. Die Rechte und Pflichten von Wohnungseigenti-
mern andern sich grundlegend, so dass die Auswirkungen
im "taglichen Leben einer Wohnungseigentimergemein-
schaft" gravierend sind. Die wichtigsten Anderungen stellen
wir Ihnen nachfolgend Ubersichtlich und im direkten Verg-
leich zu den bisherigen Regelungen vor. lhr Klaus-Peter
Fahrnholz samt Heimatburoteam.
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Schulungsnachweise (Auszug)

Baurecht fir den WEG Verwalter
09.11.2020
Verband der Immobilienverwalter Bayern e.V. vd Iv

Die Immobilienverwalter

Eigentiimerversammiung 2021 - was gehort
nach der WEG-Reform auf die Agenda

09.02.2021 d
VDIV Management GmbH V IV

Management CmbH

Neue Beschlussvorschlage nach der WEG-
Reform - Was der Verwalter beachten muss!

12.02.2021 d
VDIV Management GmbH V IV

Management CmbH

WEMOoG - WEG-Reform 2020 o
27.10.2020

PIWI GmbH Privates Institut der
PIWI Immobilienwirtschaft GmbH

Bauliche MaBnahme in der WEG ﬁ
17.03.2021

PIWI GmbH Privates Institut der
PIWI Immobilienwirtschaft GmbH

WEG-Novelle 01.12.2020 (WEMoG)

gavlgltzsii%s Augsburg . A N W A LT S H A U S
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Das Heimatbiiro - Ihr Makler in der Region Fiissen
und dem gesamten Allgau!

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Egal ob Sie verkaufen, kaufen, mieten oder vermieten mochten: Unsere erfahrenen
Immobilienberater-/innen nehmen sich viel Zeit fiir hre persénlichen Anliegen, arbeiten
transparent und sind stets mit dem Herzen dabei. Wir méchten Sie jeden Tag aufs Neue
mit unserem lberdurchschnittlichen Engagement liberraschen.

So unterstiitzen wir Sie als Immobilienberater:

Prazise Immobilienbewertung & Marktanalyse

Strategische Beratung zu Immobilienverkauf, Vermietung oder Kauf
Unterstitzung bei der Immobiliensuche

Beratung zu Sanierungsmafnahmen

Besichtigungsservice auch beim Verkauf von Ferienhausern
Priifung der Solvenz potentieller Kaufer

Und viele weitere Services, lassen Sie sich liberraschen

Sie mochten eine Wohnung ein Haus oder ein Grundstiick verkaufen? Fiir den
erfolgreichen Verkauf spielt ein aussagekréftiges Exposé eine wichtige Rolle. Wir Setzen
Ihre Immobilie in ein perfektes Licht und lassen diese von einem professionellen
Immobilienfotograf ablichten.

Wir sind auch nach dem Vertragsabschluss fiir Sie da.

Unseren Kunden stehen wir jederzeit gerne mit Rat und Tat zur Seite. Wir vermitteln lhnen
z. B. Kontakte zu Umzugsunternehmen, Handwerkern oder Steuerberatern und
informieren Sie natiirlich zu allen Fragen rund um das Thema Immobilien. Der
Geheimtipp unseres Lieblingsrestaurants ist natiirlich im Kundenservice enthalten.

HEIMATBURDO /\

IMMOBILIENMANAGEMENT

Tel.: 0B362 - 92 11 77 |
Email: immobilien@heimatbuero.com

www.heimatbuero.com

Geschéftsfihrer: Klaus-Peter Fahrnholz
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HEIMATBURO

HEIMATBURO e.K. Inmobilienmanagement
Ziegelangerweg 1
87629 Fissen
Telefon: 08362-921177
E-Mail: info@heimatbuero.com

www.heimatbuero.com
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Stock-Datei-ID:1221768157 (https://www.istockphoto.com), Adrian
Schaetz, Stock-Datei-ID:493549930 (https://www.istockphoto.com),
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